Eckpunktepapier zur Entwicklung ehem. Stidzuckergeldnde

(Entwicklungsflache 275.000 qm)

REWE Logistik

Alternative Entwicklung

Art der Nutzung:

Logistik (Trockensortimentslager),

kompakte, schall- und sichtgeschutzte
Komplettnutzung 80.000 gm Halle, 234 Tore.
Die Planung entspricht der Darstellung im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

Regionalplanung

14 ha Gewerbe (51%), 4,4 ha Mischgebiet
(16%), 9,1 ha Wohngebiet (33%) wurden
beantragt — die Planung ist noch nicht
rechtskraftig. Strukturen sind im B-Plan noch
festzulegen. Es wird mit 350 Wohneinheiten
gerechnet, davon 275 im Wohngebiet.

InfrastrukturmaBnahmen:

* Ertdchtigung Nordring

* Ausbau der Kreuzungsbereiche:
- derzeitiger Romerkreisel
- Im Schachen
- Neuanbindung Mainzer Str. an den

Sidring

= Verbesserte Infrastruktur aus dem
Projekt heraus, keine Kosten fir die
Stadt.

= Abwasserproblematik im Bereich Im
Schachen kann gunstig geheilt
werden.

500.000,- € (geschatzte Kosten*)

1.200.000,- € (geschatzte Kosten)
510.000,- € (geschatzte Kosten)
210.000,- € (geschatzte Kosten)

= Infrastruktur muss vor der Entwicklung
der Flache realisiert werden.

= Geschatzter Gesamtaufwand 2,4 —
3,0 Mio €.
*) sollte der Unterbau am Nordring auf
der gesamten Lange ausgetauscht
werden mussen, erhoht sich der
Betrag um 500.000,- €.

Problem:

Ohne diese Investition lasst sich das
Sudzuckergelande derzeit nicht entwickeln,
da die verkehrstechnische Anbindung aus
heutiger Sicht als nicht gesichert betrachtet
werden muss.

Larmschutz (Wall und Wand) vor Ort

(s. Anlage)

Kalkulierte Kosten 2,6 Mio. zzgl. Der anteilig
zu kalkulierenden Grundstlckskosten.

Begrinter Wall mit Anpflanzungen von
Baumen in halber Hohe. Diese haben bei
Anpflanzung einen Stammumfang von 20/24
cm und eine erwartete Hoéhe von anfangs
6m (zB. Haimbuch w/Blatt im Winter)
Larmschutzwand mit organischem Aufbau
fur angemessenen Bewuchs.

Pflege und Unterhaltung liegt in der
Verantwortung von REWE.

Festlegung im B-Plan mit Kostendruck bei
Vermarktung. Alternativ hierzu Erstellung
durch die Stadt fur Flachen der Stadt.
Flachen waren vorab von Sidzucker zu
erwerben. Baulandentwicklung gemeinsam
mit Gesellschaften (z.B. HLG, Terramag,
etc.)

Vermutlich Reduktion der
SchallschutzmaRnahme zur Bahn und
FabrikstraRe. (Mainzer Str.
KirchgartenstralRe voraussichtlich ohne
Erfordernis). Die Kosten sind noch nicht
geschatzt, jedoch aufgrund des zusatzlichen
Grundstlicksbedarfs nicht unwesentlich.

Begriinter Wall hat am Ful eine Breite von
17m.

Entwicklungszeitraum der Flache
VeraulRerung en bloc

Entwicklung und Ertrag innerhalb von 2
Jahren.

Entwicklung durch die Stadt mit
Baulandentwickler (kalkulierte 35-40 Mio. €
Uber Gesamtflache). Teilflachen sind nach
Art der Festlegung im B-Plan teurer.
Entwicklung Uber Jahre, Ertrag ungewiss.




Téagl. Verkehrsbelastung

976 LKW-Bewegungen (Berechnung bei
urspriinglich 96.000 gm)
843 PKW-Bewegungen durch Mitarbeiter,

Besucher, Dienstleister

Berechenbare Verkehrsbelastung tber den
Tag verteilt

Anschluss aulRerhalb der Wohnbebauung,
zentral

Hauptlast der Verkehrsanbindung liegt im
Norden (Autobahnanschluss GroR-Gerau)

Lediglich Schatzungen sind mdglich
720 und hoher

hoher
(PKW insgesamt ca. 3.560, dies ist abhangig
von den Festsetzungen des B-Plans)

Keine Prognose Uber zeitliche Struktur des
Verkehrs moglich. PKW Verkehr frequentiert
ebenso verstarkt die Nebenstralien.

Anschluss voraussichtlich dezentral u. a.
innerorts (FabrikstralRe, Adolf-Kolping-Str.,
Mainzerstr.)

Verteilung nicht prognostizierbar, ggf.
hohere last auf Slidring/L3094.

Gewerbesteuer

Ca. 500.000,- € p. a. ab dem ersten Jahr der
Volllast. Ist aufgrund der zentralen,
bedeutungsvollen Logistikfunktion im
Unternehmen und der Stabilitdt der Region
als sicher einzustufen. Schwankend mit der
wirtschaftlichen Entwicklung.

Keine Angaben moglich

Arbeitsplitze

500 Arbeitsplatze (tariflich abgesichert)

220 indirekte Arbeitsplatze auf dem Gelande
Mitarbeiterstruktur i.O.

Ca. 8-10 Ausbildungsplatze p. a. (vor Ort am
Standort Grol3-Gerau)

Es werden mehr Arbeitsplatze erwartet

Keine Aussage Uber Qualitat der
Arbeitsplatze moglich, jedoch
wahrscheinlich.

Stellplatze

150 LKW

500 PKW

Ausreichender Nachweis, kein
Parkraumdruck auf 6ffentliche Flachen, kein
Suchverkehr

Noch nicht bekannt
Noch nicht bekannt

Emissionen
Primar auf Nordring

Das Betreiben der Liegenschaft erzeugt
unwesentlich Larm bei angemessenen
LarmschutzmaRnahmen. Die Belastungen
liegen im Rahmen der Emmissionsrichtwerte
gemal TA Larm (siehe Anlage
Rasterlarmkarte)

Die Emissionsbelastung durch das Betreiben
des Lagers reduziert sich erheblich mit dem
Verzicht der Kiihlaggregate auf dem
Gebaude und den LKWs.

* Die Belastung, die vom
Produktionsbetrieb selbst ausgeht, ist
somit sehr gering.

Uber ein nachgelagertes Monitoring wird die
Einhaltung der zulassigen Belastungswerte
sichergestellt.

Verkehrsbelastung streut sich weitlaufiger
und wird hoher.

Die potenziellen Ansiedlungen werden im
Larmaufkommen héher eingestuft und die
Belastung fiir Anlieger ebenso, da der
Larmschutzwall vermutlich nicht in diesem
Umfang erfolgt.

Emissionsstruktur in Gro3-Gerau
(Stand Jahr 2000)
Anteil der Industrie an

a. Feinstaub 60%

b. Stickstoffoxid 36%.
Es ist heute nicht erkennbar welche
Belastung in Rahmen der gesetzlichen
Regelungen kiinftig durch Neuansiedlungen
entsteht.




Okolo

gische Aspekte

Folgenutzung der Stdzuckerteiche * Keine Unterhaltung durch die Stadt,
im Sinne der ,Naturschutzverbande® ggf. Ruckbau in Auenlandschaft.
angestrebt.
* Potenzial fir Photovoltaik max. » Sicher nicht in gleichem Umfang.
60.000 gm
Nutzungsdauer
Die Voraussetzungen fur den Betrieb Der Nachteil: Monostruktur kann verhindert

(Logistik) sowie die Investitionshéhe von ca. | werden, Logistik ist dennoch in Teilen
120 Mio € in eine eigene Immobilie sprechen | wahrscheinlich.

fur eine langfristige Nutzung. Bisherige
Erfahrungswerte bei genutzten
Liegenschaften (beispielhaft):

Hungen seit 1966

Harth

seit 1955

Was hat sich seit der Erstvorstellung gedndert?

Gebaude reduziert sich von 96.000 gm auf 80.000 gm

Weniger Larm, Verzicht auf Kihlaggregate (auf LKW u. Dach)

Weniger Gewerbesteuer, Reduktion der Arbeitsplatze

500 qualifizierte, tariflich geregelte Arbeitsplatze (allg. GroRhandel Hessen)
Erhéhung Schutzwall Richtung Mainzer Str. (Erhéhung der Larmschutzwand von 2
auf 4 Meter)

Die Fahrzeuge am Warenausgang fahren zu 90% mit Euroschutzklasse 5 und
besser. Ein sehr hoher Anteil, denn dieser liegt im allgemeinen Verkehr bei 30%.
Einbindung der Studzuckerteiche im sinne einer 6kologisch wertvollen Weiternutzung
Potenzial fiir 60.000 q Photovoltaik

Eine Verkehrssimulation wurde durchgefuhrt

Ein Planungsbdro fur Verkehrswesen (unabhangiges Ing. Biro) hat im Auftrag der
Stadt die verkehrliche Situation gewurdigt.

Fazit: Die Gewerbeansiedlung REWE last sich verkehrstechnisch an den
Autobahnanschluss Gro3-Gerau anbinden. Art und Ausgestaltung der Knotenpunkte
sollten mit dem Ziel der mdglichst hohen Akzeptanz (Leistungsfahigkeit, Sicherheit)
nochmals Alternativen gegenlbergestellt werden. Der Losungsraum ist mit dem ASV
vorab festzulegen, damit alle Optionen erkennbar sind.

Die Tragfahigkeit der Briicke wurde gepruft und bestatigt

Der Nordring wurde in seiner Tragfahigkeit Gberprift. Bohrungen ergaben, dass eine
Ertlchtigung, z. T. einschl. des Unterbaus erforderlich ist.

Die Verwaltung (Festlegung Bgm. Sauer) hat erklart, dass sie keine Kosten flr
erforderliche Infrastruktur Gbernehmen wird.




